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建物の大敵となる
「水」を入れないために知っておきたい！

雨漏り調査のキホン

自然災害によって起こりうる
建物被害トラブル

お役立ち情報



　

雨
漏
り
を
見
逃
し
て
い
る
と
、い
つ
の

間
に
か
建
物
が
大
き
な
損
傷
を
受
け
て

し
ま
い
ま
す
。ひ
い
て
は
ク
レ
ー
ム
や
退

去
に
つ
な
が
り
か
ね
ま
せ
ん
。

　

で
は
、雨
漏
り
は
ど
こ
か
ら
発
生
す

る
の
で
し
ょ
う
か
？
実
は
、雨
漏
り
が

発
生
す
る
箇
所
は
屋
根
や
屋
上
だ
け

で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
壁
に
１
ミ
リ
の
隙

間
が
あ
れ
ば
、横
殴
り
の
雨
が
侵
入
し

て
し
ま
い
ま
す
。建
物
に
は
、雨
水
が
入

ら
な
い
よ
う
に
雨
の
通
り
道
を
確
保
す

る「
雨
仕
舞
」と
い
う
箇
所
が
あ
り
ま
す

が
、施
工
会
社
に
よ
っ
て
は
瓦
や
サ
イ

デ
ィ
ン
グ
な
ど
の
隙
間
を
塞
い
で
し
ま

い
、雨
漏
り
が
発
生
す
る
こ
と
も
あ
る

そ
う
な
の
で
、オ
ー
ナ
ー
様
は
注
意
が

必
要
で
す
。

　

雨
漏
り
の
対
策
と
し
て
は
、オ
ー
ナ

ー
様
ご
自
身
が
日
頃
か
ら
雨
漏
り
の
サ

イ
ン
を
見
逃
さ
な
い
こ
と
が
大
切
に
な

っ
て
き
ま
す
。
雨
漏
り
調
査
は
新
築
か

ら
10
～
15
年
が
目
安
と
さ
れ
て
い
ま
す

が
、怪
し
い
兆
候
が
あ
れ
ば
随
時
調
査

す
べ
き
で
す
。で
は
、ど
ん
な
会
社
に
依

頼
し
た
ら
良
い
の
で
し
ょ
う
か
。

　

雨
漏
り
調
査
を
依
頼
す
る
の
で
あ
れ

ば
、あ
ら
ゆ
る
構
造
に
精
通
し
て
い
る
、

外
装
系
の
専
門
会
社
が
頼
り
に
な
り
ま

す
。
建
物
の
構
造
を
理
解
し
て
い
な
い

会
社
に
依
頼
し
て
し
ま
う
と
、的
外
れ

な
調
査
や
修
繕
を
行
う
可
能
性
が
あ
る

た
め
で
す
。

　

ま
た
、社
内
に
専
門
職
人
が
在
籍
し

て
い
る
か
も
重
要
な
ポ
イ
ン
ト
で
す
。構

造
や
状
況
に
応
じ
て
最
適
な
調
査
方
法

を
行
え
る
か
も
肝
心
に
な
り
ま
す
。
調

査
に
お
け
る
会
社
の
技
量
は
、規
模
や

実
績
、リ
ピ
ー
ト
率
な
ど
か
ら
判
断
で

き
る
で
し
ょ
う
。

　

雨
漏
り
調
査
の
費
用
は
一
般
的
に
８

万
円
ほ
ど
と
さ
れ
て
い
ま
す
。
修
繕
施

工
を
依
頼
す
る
前
提
で
あ
れ
ば
無
料
対

応
し
て
く
れ
る
会
社
も
あ
り
ま
す
。
新

築
で
も
雨
漏
り
す
る
ケ
ー
ス
が
あ
る
そ

う
な
の
で
、気
に
な
る
点
が
あ
れ
ば
早
め

に
調
査
の
相
談
を
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

雨
漏
り
は
早
期
発
見
が
大
切

大
ご
と
に
な
る
前
に
目
配
り
を

怪
し
い
兆
候
が
あ
れ
ば
即
調
査

会
社
選
び
の
コ
ツ
は『
専
門
性
』

建物は、きちんと修繕対応すれば、
寿命が伸びて、長く収益を生み続けてくれます。
今回は、建物修繕の中でも注意したい
水の侵入を防ぐために欠かせない
「雨漏り調査」について解説します。

トゥインクルワールド株式会社
副社長 中島 宏樹さん【監修】

キホン
雨漏り調査の

建物の大敵となる「水」を入れないために
知っておきたい！



雨漏り調査の基礎知識
ツボをおさえる！

●構造に精通した外装系専門会社であるか
●社員の職人がいて自社施工が可能かどうか

●状況に応じた最適な調査を提案できるか
●実績が豊富でリピート率が高いか

会社を選ぶときに見るべきポイントは？
 Check！

どんな調査方法がある？
 Check！

調査した方が良いタイミング、気をつけるべき箇所は？
 Check！

●クロスの剥がれやシミ、異臭、ベラ
ンダ下の塗膜剥がれを察知したら
早めに雨漏り調査を依頼すべき。

●壁のひび割れは要注意。特に横方
向のひび割れは雨水が広がって抜
けにくく厄介なので、すぐ対応を。

●石膏ボードの腐食は見つけ次第要
調査。

●エアコンや換気扇の配管など構造に穴を開けて
いる箇所は、配管防水処理がきちんとされていな
いと雨が入りやすい。

●入居中の室内は、普段オーナーが見ることはでき
ないので、入居者アンケートなどでヒアリングする
のがおすすめ。

塗膜剥がれも怪しいサイン要注意な横方向のひび割れ

調査した方が良いタイミング

注意しておきたい箇所

ドローン調査 ドローンを駆使し、調査員がたどり着きにくい現場を撮影
し、雨の侵入口などを推定

調査が困難な場所でも
雨漏り調査が可能に

散水調査 侵入口を見つけ、散水することで侵入経路を明らかにする 正確ではあるが、構造
を傷める場合も

目視での調査 経験豊富な調査員の目視により屋根や外壁、ベランダなど
外部からの侵入箇所、室内への侵入経路を推定

低コストで済み、応急
処置にも適している



Pick
Up!
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被
災
借
地
借
家
法
は
、政
令
で
特
に
指
定

さ
れ
た
大
災
害
に
お
い
て
、以
下
の
特
殊
な
制

度
を
定
め
て
い
ま
す
。 
①「
借
家
人
の
保
護
に

関
す
る
制
度
」 

災
害
で
滅
失
し
た
建
物
の
従

　

災
害
直
後
の
初
期
対
応
と
し
て
は
、当
然
、

人
命
の
安
全
確
保
が
最
優
先
で
す
。事
態
が

落
ち
着
い
て
か
ら
、建
物
等
の
損
害
を
最
小
限

に
食
い
止
め
る
方
策
を
検
討
し
ま
す
。工
作

前
の
賃
貸
人
が
建
物
を
再
築
し
、賃
貸
し
よ

う
と
す
る
際
、そ
の
旨
を
従
前
の
借
家
人
に

通
知
す
る
こ
と
で
借
家
人
が
戻
り
や
す
く
な

り
、コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
が
維
持
さ
れ
ま
す
。 

②「
借

地
人
の
保
護
に
関
す
る
制
度
」 

借
地
人
は
公

示
な
く
６
カ
月
間
、掲
示
に
よ
り
３
年
間
、借

地
権
を
対
抗
で
き
、借
地
人
の
負
担
が
軽
減

さ
れ
ま
す
。 

③「
暫
定
的
な
土
地
利
用
に
関

す
る
制
度
」 

被
災
地
で
は
５
年
以
下
で
更
新

の
な
い
借
地
権
を
設
定
で
き
、暫
定
的
な
土

地
利
用
の
需
要
を
満
た
し
ま
す
。

物
責
任
・
賃
料
減
額
等
の
リ
ス
ク
を
考
え
、入

居
者
や
隣
家
か
ら
被
害
状
況
・
原
因
に
つ
い
て

の
情
報
収
集
が
必
要
で
す
。当
然
の
こ
と
な
が

ら
、法
的
責
任
の
有
無
に
か
か
わ
ら
ず
、被
害

者
に
は
誠
意
を
も
っ
て
対
応
し
ま
し
ょ
う
。

　
一
般
に
災
害
に
よ
る
被
害
の
場
合
、損
害
額

が
大
き
く
な
る
傾
向
が
あ
り
ま
す
の
で
、早
い

段
階
で
保
険
の
適
用
の
有
無
を
確
認
す
る
必

要
も
あ
り
ま
す
。い
ず
れ
に
し
て
も
、被
害
拡

大
を
止
め
る
こ
と
、損
害
の
範
囲
と
原
因
を

確
定
さ
せ
る
こ
と
が
ポ
イ
ン
ト
で
す
。

自然災害によって起こりうる
建物被害トラブル

地震や台風など、自然災害による建物への被害は例年後を絶ちません。
今回は２つの事例をご紹介します。

いざというときに慌てないためにも、事前に対応を想定しておきましょう。

災害による建物の損壊、滅失…どう対処すればいい？

自
己
所
有
ア
パ
ー
ト
が
強
風
等
で
損

壊
し
、隣
家
に
被
害
を
与
え
て
し
ま
っ

た
と
き
、ど
う
対
応
す
べ
き
で
す
か
。

原
因
の
調
査
、被
害
者
へ
の
謝
罪
の

他
、保
険
の
確
認
を
す
る
の
が
良
い

で
し
ょ
う
。

特
に
大
規
模
な
災
害
の
被
災
地
に

関
し
て
、特
別
な
法
律
の
適
用
が
あ

る
の
で
ご
紹
介
し
ま
す
。

大
規
模
な
災
害
に
よ
り
建
物
が
滅

失
し
た
場
合
に
、賃
貸
の
当
事
者
を

救
済
す
る
制
度
は
あ
り
ま
す
か
？
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〈久保原弁護士プロフィール〉
2007年、京都大学大学院法学研究科修
了。同年、司法試験合格。2008年、九帆
堂法律事務所設立。最高裁で勝訴した

更新料裁判の大家さん側弁護団の首都圏担当。更新料裁判では、
首都圏で唯一の弁護団所属弁護士として様々な情報を発信。

文／九帆堂法律事務所 
弁護士 久保原 和也さん（写真）
弁護士 伊藤和貴さん

※被災借地借家法については、法務省ホームページにまとめられていますので、ご参照ください。


